ESTADO DA PARAIBA
MUNICIPIO DE JUAREZ TAVORA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 420/2023.

“Aprova as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Juarez Tavora e adota outras providéncias.

2

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE JUAREZ
TAVORA, Estado da Paraiba, no uso de suas atribui¢des legais faco saber que a
Camara Municipal aprovou e sanciono a seguinte Lei:

TITULO1
DAS DIRETRIZES GERAIS
CAPITULOI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1°. A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de principios e agdes
que objetivam assegurar a todos o direito a cidade e a integragdo desta com todo o
territorio municipal.

Art. 2° O direito & cidade compreende o conjunto de ag¢des que promovem a
melhoria das condigdes de vida e conservam o meio ambiente, a partir da adequada
ordenagdo do espago urbano e a fruigdo dos bens, servigos e equipamentos por todos os
habitantes da cidade.

Art. 3 °. As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU —
sdo o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana do
municipio de Juarez Tavora, fundamentado nos seguintes pressupostos:

I - as relagdes cidade-campo e sua inser¢@o nos contextos regional e estadual;

II - a estreita interdependéncia entre o ambiente natural e cultural, as atividades
econdmicas e as condi¢des de vida da populagdo que compdem as articulagdes entre as
dimensdes em que se organiza a realidade municipal, buscando a valorizag¢io crescente
da cultura local;

III - o crescimento econdmico e a expansdo urbana com adequada utilizagdo dos
recursos naturais e distribui¢do mais equitativa de beneficios entre os diversos grupos
sociais afetados;
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IV - o desenvolvimento como um conjunto de transformagdes voltadas para a
melhoria da qualidade de vida da populagdo como um todo, baseadas principalmente na
promogdo da base social: educagdo, satide e assisténcia social;

V - a mobiliza¢do dos agentes publicos e privados, da sociedade civil, associagdes
representativas de seus diversos segmentos e avaliagdo de potencialidade e de fatores
restritivos ao desenvolvimento como base para que se construam as condi¢des para a
realizagdo das transformagdes;

VI - a criagdo de um sistema integrado e participativo de planejamento, para
concretizar as diretrizes de gestdo democratica da cidade, uma atividade continua e
permanente de tomada de decisdes para se alcangar os objetivos da sociedade;

VII - o planejamento como instrumento de democratiza¢do das agdes de Governo,
de modo que a populagdo possa se manifestar sobre os problemas locais e participar do
processo de tomada de decisdo;

VIII - o estabelecimento de critérios, regulamentos e condutas capazes de
estabelecer relagdes harmonicas entre as fungdes urbanas de morar, produzir, circular e
se divertir, adequados a realidade local e com a objetividade necesséria para serem
efetivamente aplicados e claramente absorvidos pela comunidade;

IX - a visdo integrada do municipio no contesto regional, a fim de fortalecer as
bases econdmicas, sociais e institucionais de todas as localidades do municipio.

CAPITULO IT
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS
Art. 4°, Sdo objetos da politica de desenvolvimento urbano:

I - o direito do individuo e da coletividade de conhecer, atuar e utilizar com
plenitude a cidade;

IT - a fungdo social da propriedade;

IIT - a distribuig¢do equitativa dos servigos ptblicos e dos equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV - o processo de produgéo do espago urbano;

V - a ordenagéo e o controle do parcelamento, do uso, da ocupagdo e da expansdo
do solo urbano;

VI - as inter-relagdes entre os meios urbano e rural;

VII - a constru¢do de valores sociais, atitudes e comportamentos para a
conservagdo do meio ambiente.
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Art. 5°. A Politica de Desenvolvimento Urbano tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e a conservag@o do meio ambiente, além
de garantir o bem-estar de seus habitantes, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I - gestdo democratica por meio da participagdo da sociedade na formulagio e
execu¢do de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

I - cooperagdo entre os agentes publicos e privados no processo de urbanizagéo,
em atendimento ao interesse social;

I1I - promogdo da acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;

IV - planejamento do crescimento da cidade, da distribui¢do espacial da
populagéo e das atividades econdmicas do Municipio e da regido sob sua influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios adequados as caracteristicas
sociais, econdmicas e culturais locais e aos interesses e necessidades de
desenvolvimento da populagio;

VI - ordenagdo e controle do parcelamento, do uso e ocupagio do solo, de forma a
evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo e o uso nocivo ou inadequado em relagdo
a infraestrutura urbana e ao meio urbano;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trifego ou de demandas, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente;

e) a reteng¢do especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
nio utilizagao; '
f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a degradagido ambiental.

VII - integragdo e complementacdo entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento sustentivel do Municipio e do territorio sob a drea de
influéncia;

VIII - compatibiliza¢do dos padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e
da expansio urbana com os limites da sustentabilidade ambiental, social € econémica do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia;
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IX - adequagdo dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
notadamente quanto ao sistema vidrio, transporte, habitagdo e saneamento, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a frui¢do dos bens pelos
diferentes segmentos sociais;

X - recuperagdo de investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo dos imé6veis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana;

XI - adequag@o dos instrumentos de politica tributaria e financeira aos objetivos
do desenvolvimento sustentavel;

XII - protegdo, preservacdo e recupera¢do do meio ambiente natural e construido e
do patrimonio cultural, historico, artistico e paisagistico;

XIII - regularizag¢do fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo: uso,
ocupagio e edificagdo e as normas ambientais, consideradas a situagdo socioecondmica
da populagdo;

XIV - normas especiais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e edilicias, com
vistas a viabilizar estabelecimentos urbanos de interesse social;

XV - garantia de isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na
promocdo de atividades relativas ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse
social.

TITULO II
DAS DIRETRIZES ESPECIAIS

CAPITULO I
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 6°. As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU tém
os seguintes atributos especificos:

I - permitir a compreensdo geral dos fatores, econémicos, fisico-ambientais,
sociais, culturais e politicoinstitucionais que condicionam o processo de
desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IT - estabelecer diretrizes gerais, superiores as de plano de governo, para o
processo de desenvolvimento local que garantam a coeréncia e continuidade de agdes,
em especial as relativas 4 base econdmica do Municipio, a localiza¢do de atividades, a
expansdo urbana e a preservagdo, prote¢do e conservagdo do patriménio cultural e
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I1I - constituir-se como documento referéncia devidamente legitimado para a agdo
de governo e para que suas determinagdes possam funcionar como instrumento de
controle social sobre a a¢do do Poder Publico no territorio do Municipio;

IV - garantir a participagdo da populagdo na sua elaboragdo, implementagio e
complementagdo, através de vérias formas, como conselhos, féruns ou comissdes com
representagdes da sociedade civil, de entidades comunitérias e de profissionais;

V - compreender e equacionar os processos de produgdo do espago urbano,
buscando: a melhoria da qualidade de vida dos habitantes; a redugdo dos custos da
urbanizagdo, notadamente quanto a adequada distribui¢do de bens, equipamentos e
servigos publicos; a maior eficacia dos investimentos privados, pela sua adequada
localizagdo no meio urbano; e, ainda a racionalidade no processo de incorporagio e
transformagdo de areas rurais em urbanas;

VI - estabelecer regras para priorizar o atendimento a solicitagdo de servigos ou
obras, propiciando a isonomia e a proporcionalidade de recursos aplicados e de poder
entre os administrados.

Art. 7°. Sao objetivos do PDDU:

I - adequar a utilizagdo dos potenciais ambientais, incluidos os culturais e
paisagisticos, para atividades de lazer e turismo com sustentabilidade;

Il - garantir a universalizagdo dos servigos basicos de educagdo, saude,
saneamento e lazer;

III - ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes de forma a minimizar e prever os possiveis conflitos de
uso e ocupagdo do solo, de circulagdo urbana, de oferta de infraestrutura e servigos, e de
preservagdo das dreas de interesse ambiental, priorizando o atendimento das
necessidades da populagdo e o desenvolvimento sustentavel;

[V - criar os recursos e instrumentos legais necessarios ao planejamento e a gestdo
do Municipio com participagdo da sociedade de modo a garantir o desenvolvimento
sustentavel;

Art. 8° O Poder Executivo Municipal estruturard e implantard processos de
planejamento e gestio visando:

I - avaliar o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para aperfeigoar suas
determinagdes;

IT - harmonizar os planos e a¢des setoriais com as diretrizes desta lei.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS |
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Art. 9° Sio diretrizes estratégicas do PDDU de Juarez Tavora:

I - estruturar o territério municipal, de forma a responder as necessidades
identificadas e as expectativas geradas pelo planejamento estratégico;

IT - estimular o processo de atragdo de industrias e de empresas de comércio e de
servigos, ndo comprometendo o favoravel quadro ambiental do Municipio;

III - ordenar o espago, de forma a minimizar e antever os possiveis conflitos de
uso e ocupagdo do solo, de acessibilidade, circulagido e trénsito, de oferta de
infraestrutura, e de preservagdo das éareas de interesse ambiental, priorizando o
atendimento das necessidades da populagéo;

IV - desenvolver uma politica de parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano,
por meio da articulag@o politico-institucional permanente de orgdos governamentais e
entidades da sociedade civil, ordenando a distribui¢do espacial da populagdo dos
equipamentos e servigos urbanos e das atividades econdmicas;

V - adotar o Municipio os recursos e instrumentos legais necessarios ao
planejamento e a gestdo urbana e ambiental.

VI - conservar, proteger e preservar o patrimonio ambiental e cultural, utilizando
economicamente, de forma ecologicamente adequada, a diversidade e beleza dos
recursos ambientais;

VII - garantir a prote¢do e preservacdo das areas alagdveis com suas fungdes
drenantes e amenizadoras do clima, contra fontes poluidoras e ocupagdes e usos
inadequados;

VIII - desenvolver agdes de conservagdo, protecdo e preservagdo dos recursos
hidricos correntes e dormentes, notadamente aqueles utilizados para abastecimento
d’agua e irrigagio;

IX - estruturar o Municipio, fortalecendo e dinamizando os usos institucional,
comercial e de servicos, em consondncia com o uso habitacional e orientar o
crescimento da cidade considerando a infraestrutura, os equipamentos e servigos
urbanos existentes ou a serem implantados, a ocupag¢do dos vazios urbanos, os
zoneamentos ambientais, as tendéncias de expansdo urbana, a relagdo entre as areas de
uso publico e privado e o fortalecimento e a dinamiza¢do dos usos habitacional,
institucional, comercial e de servigos do Municipio;

X - ampliar e requalificar, quando necessdrio, os sistemas de energia e iluminagdo
publica, bem como construir novas instalagdes para cemitério e mercado publico,
considerando o adensamento populacional existente e projetado;

XI - garantir a preservacdo da memoria e o fortalecimento da identidade cultural
do Municipio;

e L
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XII - reconhecer a familia como unidade referencial de planejamento, ampliando e
melhorando a rede fisica de equipamentos de educagéo, satide, assisténcia social e lazer;

XIII - estabelecer parcerias e incentivar a atuagdo de instituigdes existentes no
Municipio com projetos para criangas e adolescentes, idosos e pessoas com
necessidades especiais;

XIV- ampliar a cobertura de agdes de prevengdo e de fiscalizagdo relativas a:
vigilancia sanitéria, vigilincia epidemioldgica, assisténcia odontolégica e assisténcia a
saude;

XV - criar um sistema de planejamento e gestdo participativo que potencialize a
cultura pluralista e 0 movimento comunitario do Municipio e fortale¢a os instrumentos
de planejamento setorial ja existentes nas areas de Educagéo, Satde, Turismo, Trabalho
e Assisténcia Social;

CAPITULO III
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 10. A propriedade imobilidria urbana cumpre sua fungdo social quando atende
as exigéncias fundamentais do PDDU, em especial:

[ - democratizagdo das oportunidades de acesso a propriedade urbana e a moradia;
II - justa distribui¢do dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagéo;

[IT - ajustamento da valorizagdo da propriedade urbana as exigéncias sociais;

IV - corregdo das distorgdes de valorizagdo do solo urbano;

V - regularizagdo fundiaria e urbanizagio de areas ocupadas por populagio de baixa
renda;

VI - adequagdo do direito de construir as normas urbanisticas, aos interesses sociais e
aos padrdes minimos de construgdo estabelecidos em Lei.

Paragrafo Unico. Fica proibida a doagdo ou permuta de imdveis municipais
integrantes do patriménio publico, permitida a concessdo de uso de areas institucionais
para entidades assistenciais sem fins lucrativos para fins de equipamento comunitario.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE OPERACIONALIZACAO DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 11. Para assegurar o cumprimento o cumprimento das diretrizes gerais da
politica urbana, o Poder Publico utilizara sem prejuizo de outros instrymentos previstos
na legislagdo municipal, estadual e federal, os seguintes instrumentos:
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[ - Sistema de Planejamento Municipal:

a) Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano;
b) Plano de Estruturagdo Urbana;

¢) Plano Plurianual;

d) Diretrizes Orgamentarias e Or¢amento Anual;
¢) Planos e projetos setoriais.

II - Legislagdo urbanistica e ambiental:

a) Lei Federal n® 4.771/65 - Cédigo Florestal;

b) Lei Estadual n® 6.308/96 - Preservagdo e Controle dos Recursos Hidricos;

¢) Lei de Parcelamento do Solo;
d) Lei de Uso e Ocupagio do Solo;
e) Codigo de Obras e Posturas.

[11 — Institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre propriedade predial e territorial urbana - IPTU;

b) contribui¢do de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais financeiros.

[V - Institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacdo;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;
e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessdo de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;
1) parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsérios;
) usucapido especial de imével urbano;

k) direito de superficie;

1) direito de preempgao;

—
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m) outorga onerosa do direito de construir e de alteragio de uso;
n) transferéncia do direito de construir;

0) operagdes urbanas consorciadas;

p) regularizagdo fundiaria;

q) assisténcia técnica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

r) referendo popular e plebiscito.

V - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

§ 1 ° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela Lei Federal n°10.257
(Estatuto da Cidade) que lhes € propria, observado o disposto nesta lei.

§ 2 ° Lei Municipal especifica regulamentara os instrumentos mencionados nesse
artigo, observado o que estabelece o PDDU.

SECAO1
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 12. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares, observadas
as disposi¢des constantes do Codigo Civil Brasileiro.

§ 1° O direito de preempg¢do e tera prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano, apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°.0 direito de preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do § 1°, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 13. O direito de preempgio sera exercido quando o Poder Publico necessitar de
areas para:

[ - regularizagdo fundiaria;
IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
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VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo tinico. Lei municipal devera enquadrar cada area em que incidird o direito
de preempg¢do em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

SECAO II
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 14. O Plano Diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser
exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor definird os limites maximos a serem atingidos
pelos coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

SECAO III

DOS PROJETOS URBANISTICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DE
IMPACTO URBANO

Art. 15. Os projetos urbanisticos e 0s equipamentos especiais de impacto urbano
possuem uma escala de abrangéncia além do lote e da quadra, atingindo setores
urbanos, e tém como objetivo integrar e harmonizar componentes de estrutura¢io
urbana, equipamentos de porte, sistema vidrio, espaco publico e de preservagdo do
patrimonio cultural e natural, bem como de recuperag@o de areas degradadas.

Paragrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo sdo instrumentos
complementares, visando prioritariamente, a ampliacdo das areas de espago publico.

Art. 16. Os Projetos Urbanisticos e os Equipamentos Especiais de Impacto
Urbano tratam-se de empreendimentos publicos ou privados que interferem na
estruturagdo urbana, incentivando ou desestimulando tendéncias de ocupagdo através de
impactos fisico-ambientais provocados por sua natureza ou porte ou ainda propondo a
valorizagdo de areas que requerem urbanizagdo especifica.

Art. 17. Sdo Projetos Urbanisticos aqueles que visam:

I - arequalificag@o do espago;

II - a preservagdo e valorizag¢do do patriménio natural e cultural;
III - a criacdo de areas e equipamentos de uso publico;

IV - as defini¢des de usos e do sistema de circulagio; \
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V - a urbanizagdo de 4areas para implantagdo de projetos habitacionais nas
modalidades de conjunto ou de assentamentos de alta densidade.

Art. 18. Sdo Equipamentos Especiais de Impacto Urbano:

I - Equipamentos geradores de grande numero de viagens e cuja implantagdo
provoca impacto quanto a satura¢do da capacidade viaria do entorno, a circulagio
circunvizinha, a acessibilidade da area e a seguranga de veiculos e pedestres;

11 - Equipamentos que podem sobrecarregar a capacidade da infraestrutura urbana
ou, ainda, provocar danos ao meio ambiente;

III - Equipamentos ou areas de abastecimento de especial interesse, localizadas
em porgdes do territorio, adequadas ao desenvolvimento de atividades agropecuarias
destinadas ao abastecimento urbano e microrregional, tais como matadouros, mercados,
feiras-livres, centrais de abastecimento, parques de exposigdo, areas de produgdo de
hortifrutigranjeiros.

SECAO IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 19. A delimitagdo de cada area e as condi¢bes gerais para aplicagdo de
operagdes urbanas consorciadas sera objeto de lei municipal especifica, com base em
toda a legislagdo urbanistica em vigor.

Art. 20. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar, em uma determinada 4rea, transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valoriza¢do e recuperagio ambientais.

Paragrafo Unico. O equilibrio patrimonial sera observado entre o poder publico e o
particular em consorcio.

Art. 21. Dentre outros aspectos, poderdo ser previstos nas operagdes urbanas
consorciadas:

I — a modifica¢do de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerando o impacto
ambiental delas decorrente;

Il — a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

Parigrafo Unico. As propostas de operagdo consorciada, originarias do Poder
Executivo ou da iniciativa privada, deverdo receber parecer do érgio técnico municipal.

Art. 22. Na lei especifica que aprovar a operagio urbana consorciada, ctnstarﬁo:
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[ — a definigdo e delimitagdo da area atingida;
IT — programa basico de ocupagdo da 4rea;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagéo;

IV — as finalidades da operagéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — a proposta de uso e ocupagdo do solo;

VII — a proposta de sistema vidrio bésico;

VIII — os indicadores urbanisticos;

IX - a origem dos recursos publicos e da contrapartida de terceiros;

X — a contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuérios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos no incisos I e II
do artigo anterior.

XI - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representaco a sociedade civil;

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal serdo aplicados
exclusivamente na propria area de operagdo consorciada.

SECAO V
DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 23. O Relatorio Prévio de Impacto de Vizinhanga, apresentado pelo interessado,
sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos ou negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area
e suas proximidades, incluindo a analise de:

I — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

I1I — uso e ocupacgdo do solo;

IV — valorizagdo imobilidria;

[T — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
IV — ventilagio e iluminagao;

V — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
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VI — acessibilidade e seguranga;
VII - poluigdo sonora.

§1°. No processo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga, garantir-se-a a audiéncia
da comunidade afetada pelo empreendimento ou atividade.

§2°. Dar-se-4 ampla publicidade aos documentos integrantes do Relatério de Impacto
de Vizinhanga, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder
Publico Municipal, por qualquer interessado.

§3°. Ficam obrigados a elaboragdo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga todos os
Equipamentos Especiais de Impacto Urbano definidos no Art.18 desta lei.

Art. 24. A elaboragdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga ndo substitui a
elaboragdo e a aprovagdo de estudo prévio de impacto ambiental, requeridas nos termos
da legislagdo ambiental.

TITULO I
CAPITULO 1
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Art. 25. A estruturagdo urbana do municipio de Juarez Tévora promoverd a
compatibiliza¢do de usos, diversificara atividades e estimulara sua complementaridade
em determinada fra¢do do territorio, evitando-se estabelecer zonas com uso especifico.

Art. 26. Cada bairro ou conjunto de bairros poderd desenvolver-se adequando e
implantando usos diversificados.

Art. 27. A segregacdo de usos so serd admitida como medida extrema, nos casos de
atividades inadequadas ao meio urbano, nocivas a saude ou desagradaveis a
coletividade, comprometendo os niveis adequados de seguranca e conforto das pessoas.

Art. 28. As atividades urbanas poderdo implantar-se em todo territério da cidade e
demais nicleos urbanos, adequando-se as limitagdes impostas pela preservagdo do meio
ambiente, pelos impactos urbanisticos, provocados por sua natureza ou porte, e sistema
vidrio.

Art. 29. A populagdo e as atividades econdmicas, sociais, culturais e institucionais
serdo distribuidas conforme os seguintes componentes de estruturagdo urbana:

I - perimetro urbano;
IT - bairros;
III - zoneamento de uso e ocupagdo do solo;

IV - parcelamento do solo;
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V - indicadores urbanisticos;

VI - equipamentos urbanos e comunitarios;

VII - projetos urbanisticos e equipamentos especiais de impacto urbano;
VIII - sistema viario basico;

IX — zoneamentos especiais.

SECAO1
DO ZONEAMENTO

Art. 30. O Municipio de Juarez Tavora sera dividido, para fins de planejamento das
agdes municipais, dentro do perimetro urbano, com base nas seguintes caracteristicas:

I - topografia;

II - condigdes ambientais e de infraestrutura, especialmente saneamento basico;
I1I - disponibilidade de equipamentos e servigos urbanos;

IV - ocupagio urbana existente;

V - patriménio cultural;

VI - Interesse de desenvolvimento econdmico.

SECAOII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 31. O parcelamento do solo no Municipio processar-se-d4 por meio da
implantagdo de projetos de loteamento ou desmembramento, que subdivide glebas
pertencentes ao perimetro urbano em lotes, criando novas vias e quadras, no primeiro
caso, ou simplesmente utilizando o sistema viario existente, no caso dos
desmembramentos.

Art. 32. Na estruturagéo urbana, o parcelamento do solo cumpre o papel de ordenar a
expansdo e consolidar a malha urbana, através de projetos de loteamento ou
desmembramento, adequando-se as condicionantes fisico-ambientais e urbanisticas
incidentes nas glebas onde pretende-se o parcelamento, considerando:

I - o tipo de solo, o relevo e sua circunvizinhanga como condicionantes da tipologia
do desenho urbanistico e das edifica¢des e da forma de ocupagio e utilizagdo do espago;

IT - a rede hidrografica compreendida por bacias e sub-bacias, regimes de drenagem
existentes e planejados, que interfere na gleba em estudo;

o

_/"}':_/f./ -
o
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IIT - a vegetagdo da gleba e seu papel no equilibrio do meio ambiente urbano € no
ambiente regional;

IV - aspectos relacionados a polui¢do ambiental passiveis de equacionamento com
adog¢do de medidas no projeto;

V - compatibilizagdo do projeto com as normas e padrdes urbanisticos gerais que
definem os indicadores urbanos e usos previstos para o local do parcelamento;

VI - compatibilizagdo do sistema viario do projeto ao sistema viario bésico existente
ou projetado pelo Poder Publico, que devera ser definido através de seu tragado,
dimensionamento, acesso a gleba, percurso de transportes coletivos, prestagdo de
servigos publicos e do equacionamento dos conflitos entre pedestres/veiculos e
veiculos/veiculos.

VII - estudo e previsdo de area de proibi¢do de construgdo ao longo dos cursos
d’agua e das faixas de dominio publico das rodovias e demais servigos publicos
previstos;

VIII - localizagdo de areas livres de uso publico reservadas para a constru¢do de
pragas, parques e jardins publicos;

IX - localizagdo de areas reservadas para a construgdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

X- as areas para a circulagdo urbana;

XI — as legislagdes especiais de preservagdo do patrimdnio natural e cultural.

SECAO III
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 33. No Municipio de Juarez Tavora, as atividades serdo classificadas conforme
os seguintes usos urbanos e seus respectivos grupos, assim relacionados:

I - Residencial - Grupo de atividades relacionadas as formas de morar, em carater
permanente;

II- Comercial - Grupo de atividades econdmicas voltadas especificamente para
comercializag¢do de bens;

III - De Servigos - Grupo de atividades econdmicas voltadas para a prestagdo de

servigos de qualquer natureza; /
IV - Institucional - Grupo de atividades de carater cultural, artistico, social, | |
recreacional, governamental instituidas pelo Poder Publico ou pelo Setor Privado; /
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V - Extrativista/Agropecuério - Grupo de atividades voltadas para a exploragdo do
solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para
subsisténcia.

SECAO IV
DOS INDICADORES URBANISTICOS

Art. 34. Os indicadores urbanisticos constituem instrumentos de controle da
ocupagdo do solo assim definidos:

[ - Taxa de Permeabilidade — percentual da érea lote ou gleba, totalmente livre de
qualquer edificagdo, destinada a permitir a infiltragdo de agua;

II - Taxa de Ocupagdo — no plano horizontal, é o percentual da 4rea do lote ou gleba
ocupada pela projecdo do edificio;

I1I - indice de Aproveitamento — é quociente entre a soma das areas parciais de todos
os pavimentos do edificio e a area do terreno. Nao conta como area para efeito do indice
de aproveitamento os jardins internos, patios descobertos, chaminés, pogos ou éreas
livres destinadas a ventila¢do, exaustio e iluminagido dos ambientes, marquises, sacadas
e projegdo das cobertas.

[V — Extrativista/Agropecudrio - Grupo de atividades voltadas para a exploragdo do
solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para
subsisténcia.

TITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
CAPITULOI
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 35. Sdo considerados equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, drenagem urbana, rede
telefonica e gas canalizado.

Art. 36. Sdo objetos da politica de implementagdo dos equipamentos urbanos:
I - o sistema de abastecimento de 4gua potével;

Il - o sistema de esgotamento sanitério;

I1I - os sistemas de macro e micro drenagem; \

\
IV - o sistema de coleta e destinagéo dos residuos solidos; \

V- o sistema de energia elétrica e comunicagéo;
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VI - o sistema vidrio e de transporte.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal para prover os equipamentos urbanos
(infraestrutura e servigos publicos) podera, obedecidas as diretrizes estabelecidas nesta
Lei, conceder sua implantagdo e/ou a prestagdo dos respectivos servigos a empresas
publicas ou privadas, de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 37. A politica de saneamento basico implementara a melhoria das condigdes
sanitarias do Municipio, com prioridade para as Zona de Desenvolvimento Urbano e
Zonas de Expansdo Urbana, mediante o incremento da infraestrutura e dos servigos
publicos, visando solucionar de forma integrada as deficiéncias da macro e micro
drenagem; do abastecimento de agua e esgotamento sanitario; da coleta e destinagéo dos

residuos solidos.

§1°. A politica do saneamento complementard as atividades de recuperagdo e
preservagdo do meio ambiente, atuando de forma integrada em suas agdes.

§2°. O Poder Executivo Municipal poderd, quando necessario, atuar conjuntamente
com os municipios vizinhos para atender o disposto no “caput” deste artigo.

Art. 38. A politica de saneamento basico sera implementada através de instrumentos
normativos e executivos que terdo diretrizes especificas estabelecidas na presente Lei.

Art. 39. Sdo diretrizes para o sistema de abastecimento d’agua:

I - fornecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da
populagdo, compatibilizando as densidades projetadas do projeto de abastecimento com
o zoneamento do solo;

Il - instalagdo e manuten¢do de tratamento de agua, objetivando a eliminagdo de
doengas transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento;

III - justa distribuigdo e tarifagdo de servigos;

IV - educagdo ambiental para a populagido quanto ao controle na utilizagdo da agua,
evitando desperdicios e polui¢cdo dos mananciais;

V - estabelecimento de mecanismos de controle e preservag¢do de mananciais.
Art. 40. Séo diretrizes para o sistema de esgotamento sanitario:

[ — implantagdo do sistema de coleta e tratamento de esgotos de modo a atender
integralmente a populag¢do local, priorizando as areas mais adensadas e as areas
especiais;

I — proibigdo de langamento de efluentes tratados em nivel primario na rede de
coleta de d4guas pluviais ou diretamente nos mananciais;

III — exigéncia de sistema proprio de tratamento de esgoto a qualquer

empreendimento ou atividade instalada ou que venha a se instalar em éareas desprowdas 37

de sistema publico de coleta, na cidade.
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Art. 41. Sdo diretrizes para o sistema de drenagem:

[ - implantagio e constante manutengdo de rede de microdrenagem e
macrodrenagem, priorizando areas ocupadas situadas em 4reas inundaveis;

II — eliminagdo de todas as conexdes de esgotos a rede de drenagem;

Il — exigéncia de area livre nos lotes para infiltragdo natural de parcela das 4guas
pluviais;

IV — a¢des e projetos de urbanizagdo e despoluigdo dos recursos hidricos.

Paragrafo Unico. O programa de drenagem deverd priorizar as dreas adensadas,
bem como aquelas sujeitas a alagamentos.

Art. 42. Sdo diretrizes para o sistema de coleta e destinagdo dos residuos so6lidos:

I — modernizagdo e ampliagdo da oferta do sistema de coleta de lixo e racionalizagdo
dos roteiros de coleta, de modo a reduzir o impacto causado sobre o meio ambiente;

II - implanta¢do progressiva do sistema de coleta seletiva e tratamento no destino
final;

II1 — campanha de informagdo e educagdo ambiental, conscientizagdo e mobilizagdo
da populagdo quanto a necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a
combater e erradicar os despejos indevidos e acumulados de lixo em terrenos baldios,
logradouros publicos, pontos turisticos, mananciais, canais e outros locais.

CAPITULO IT
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
Art. 43. Sdo considerados equipamentos comunitarios os espagos destinados a:

a) campos de esporte e "play-grounds" abertos a utilizagdo publica gratuita ou
restrita;

b) edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitéria,
promogéo de assisténcia social, educagio, abastecimento, cultura, seguranga, esporte e
lazer da administracdo direta do poder publico ou com ela conveniada;

Art. 44. Na implantagdo dos equipamentos comunitarios, deverdo ser observadas as
seguintes condigdes:

I - disponibilidade de recursos;
II - localizagdo adequada;
111 - proximidade de equipamentos existentes;

IV - possibilidade de integrar diferentes equipamentos;
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V - medidas que garantam a manuten¢do e utiliza¢@o racional desses equipamentos;
VI — possibilidade de adaptar edificagdes e logradouros a novas destinagdes.

Art. 45. A localizagdo dos equipamentos comunitarios deve ser orientada pela
dissipagdo e regularidade por todo o territério urbano, situado em dreas
predominantemente residenciais.

Art. 46. Equipamentos como parques, cemitérios, rodoviaria e matadouros ndo
carecem de localizagdo vinculada a habitagdo necessariamente, respeitando o disposto
na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 47. Os padrdes urbanisticos minimos para localizagdo e dimensionamento de
equipamentos comunitdrios serdo estabelecidos, apds estudo, por Ato do Poder
Executivo.

TITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 48. O sistema vidrio e de transporte no Municipio sera objeto de norma
especifica e abrangente, de acordo com as diretrizes desta Lei, abrangendo a circulagio
vidria, os transportes coletivos de carga e passageiros e a circulagdo de pedestres.

Paragrafo Unico. Quando necessério, 0 Municipio podera atuar em conjunto com
municipios vizinhos.

Art. 49. O sistema vidrio e de transporte no Municipio sera desenvolvido com as
seguintes diretrizes:

[ — estabelecimento de um sistema vidrio basico para o Municipio com a
hierarquizagdo das vias urbanas;

IT — adaptagdo da malha viaria existente as melhorias das condig¢des de circulagéo,
visando maior fluidez, seguranca e conforto, evitando, sempre que possivel, grandes
obras viarias;

IIT — o sistema de circulagdo e transporte devera integrar as diversas localidades
municipais.

IV — melhoria e manuten¢@o das estradas municipais, principalmente as de ligagdo
entre os diversos distritos e as regides de produgdo agricola.

V — adequagdo dos locais de concentragdo, acessos e circulagdo publica as pessoas
portadoras de deficiéncias.

VI — implantagdo de sinalizagdo nas estradas e vias urbanas, facilitando a
localizagdo, os deslocamentos e acessos e garantindo as condigdes de seguranga.
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Art. 50. Considera-se Sistema Viario Basico do municipio de Juarez Tavora o
conjunto de vias que, de forma hierarquizada e articulada com as vias locais, viabiliza a
circulagdo de pessoas, veiculos e cargas.

Art. 51. As principais vias do sistema vidrio basico do Municipio de Juarez Tavora
sdo classificadas, segundo a natureza da sua circulag@o e do zoneamento do uso do solo,
como segue:

I - Vias de Estruturagio Regional ou Vias Expressas — sdo rodovias que transpondo o
municipio suportam e orientam o trafego de passagem e de interesse regional.

Il - Vias de Estruturagdo Municipal I ou Vias Arteriais I — sdo vias que, no interior
do Municipio, estruturam o sistema de orientagdo dos principais fluxos de trifegos
dentro do perimetro municipal, bem como do trafego de interesse regional que faz a
transposi¢do ao Municipio.

Il - Vias de Estruturacdo Regional II ou Vias Arteriais II — s@o vias que estruturam o
sistema de orientag¢do de trafego, com a finalidade de canalizar o trafego de um ponto a
outro do Municipio, ligando dois ou mais bairros, alimentam e coletam o trafego da
Arterial I, distribuindo-o nas Vias Coletoras.

IV - Vias Coletoras (V.C.)- sdo as que partem das vias arteriais e coletam o trafego,
distribuindo-o nas vias locais dos bairros.

V — Vias Paisagisticas (V.P.) — vias que, compondo um projeto urbanistico,
conformam éareas de interesse ambiental/paisagistico, protegendo os recursos naturais de
ocupagdes indevidas, revitalizando e promovendo em tais areas o uso coletivo.

Art. 52. Ficam classificadas como vias locais as demais vias que se articulam com o
Sistema Vidrio Bésico de Juarez Tavora.

Art. 53. As vias que compdem o Sistema Viario Basico do Municipio de Juarez
Tavora, bem como o seu dimensionamento serdo definidas na Lei de Sistema Viario.

TITULO VI
DAS DEFINICOES

Art. 54. Para efeito desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - alvara de funcionamento — liceng¢a expedida pelo Municipio, com a observéncia
da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, autorizando o funcionamento de
empreendimentos comerciais, industriais e de servigos;

II - bairro - divisdo da cidade, para facilitar a orientagdo das pessoas, o planejamento
e o controle administrativo dos servigos publicos;
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III — concessdo de direito real de uso — concessdo através da qual o proprietirio
transfere a outra pessoa prerrogativa de usar seu imével, com garantias de um direito

real;

IV — desapropriagdo — instituto de Direito Publico, através do qual o poder publico,
para cumprir um fim determinado, priva alguém de determinado bem, segundo
procedimento proprio, pagando a indenizagdo justa, prévia e em dinheiro;

V — direito de superficie — possibilita que o proprietario de terreno urbano conceda, a
outro particular, o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo de seu terreno,
em termos estabelecidos em contrato;

VI - equipamentos comunitarios — sdo espagos destinados a:

a) campos de esporte e “play grounds” abertos a utilizagdo publica gratuita ou
restrita;

b) edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria,
promog¢do de assisténcia social, educagdo, abastecimento, cultura, seguranga, esporte e
lazer da administragdo direta do poder ptiblico ou com ela conveniada.

VII - equipamentos urbanos — sdo aqueles destinados a prestagdo dos servigos de
abastecimento d'dgua, esgotamento sanitario e pluvial, rede telefonica e de energia, gas
canalizado;

VIII - indicadores urbanisticos - sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores
com o objetivo de disciplinar a implantagdo de atividades e empreendimentos no
municipio;

IX - licenga para construir - instrumento com que o poder municipal autoriza as
construgdes com base nas normas urbanisticas, o mesmo que alvara de construgéo.

X - limitagdes administrativas — limitagcdes na propriedade privada decorrentes de
restrigdes urbanisticas, serviddes, desapropriagoes.

XI - mobilidrio urbano — € o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da
populagdo, localizado em logradouros ptiblicos e que visem proporcionar um maior
nivel de conforto, de seguranga e urbanidade a populagfio usudria, tais como: abrigos e
paradas de Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas e policiais, caixas de
correspondéncia, equipamentos de fisicultura e lazer, hidrantes, etc.

XII - parcelamento do solo — em sentido amplo, € o processo de divisdo de gleba em
quadras e lotes e de urbanificagdo, ou seja, da implantagdo da infraestrutura minima, e
da-se por meio de loteamento ou desmembramento.

XIII - perimetro urbano — contorno ou linha de delimitagdo de uma édrea urbana no
Municipio;
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XIV — regularizagio fundiaria — procedimento pelo qual se busca tornar licita, isto €,
amparada pelo Direito, a ocupagdo da terra nos casos em que o acesso aquele bem tenha
ocorrido de modo irregular;

XV - reserva de area para utilizagdo publica — area de ndo edificagio situada ao
longo das 4guas correntes e dormentes, das faixas de rodovias, dutos e de equipamentos
urbanos, definidos em leis federal, estadual ou municipal onde ndo ¢ permitida qualquer
edificagdo;

XVI - serviddo administrativa — ou publica é a limitagdo indenizavel ao direito de
propriedade em prol do interesse da atividade urbanistica, para fins de cruzamento de
linhas férreas, elevados, utilizagdo de pontes, viadutos, passagem de energia dentre
outros.

XVII - sistema vidrio béasico — conjunto de vias, que de forma hierarquizada e
articulada entre si, viabilizam a circulagdo de pessoas e veiculos;

XVIII - tombamento de bens imdveis - é o registro em livro préprio de bens que
constituem o patrimdnio histérico e artistico de importancia nacional, estadual ou local,
e cuja conservagdo seja de interesse tiblico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis
da histéria do Brasil, quer por seu excepcional valor arqueologico, paisagistico ou
artistico;

XIX — unidades de conservagdo — instrumento de prote¢do para espagos territoriais
que apresentem significativa importancia ou representatividade para o meio ambiente
natural, de acordo com o que estabelece a Lei Federal no 9.985/00;

XX — usucapido especial de imdvel urbano — instituto que estabelece a aquisi¢do de
dominio para aquele que possuir area ou edifica¢do urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia e com ressalva de que ndo seja proprietirio de outro
imoével urbano ou rural.

XXI - zoneamento de uso e ocupagdo do solo — instrumento de planejamento
urbanistico utilizado para a organiza¢do e a localizagdo das atividades humanas no
territorio municipal.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 55. As regulamentagdes do uso e ocupagdo do solo, do parcelamento do solo do
Municipio de Juarez Tévora, se dardo por leis especificas, dispondo dentre outros
aspectos:

I - classificagdo dos usos;

I - compatibilizag¢do dos usos ao sistema viario;
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I1I - defini¢do do sistema viario basico, com a hierarquizagdo das vias;

IV - indice de aproveitamento diferenciado por zonas ou areas;

V - taxa de ocupagdo diferenciada por zonas ou areas;

VI - recuos e afastamentos diferenciados por tipos de uso e caracteristicas da via;
VII - dimensionamento das vagas de estacionamento e condigdes de acesso;

VIII - definigdo de parametros especificos das dreas especiais;

[X - taxa de permeabilidade diferenciadas por zonas ou areas;

X - defini¢do de parametros especificos para as zonas e areas especiais;

XI - definigdo dos parametros especificos dos usos e ocupagdes diferenciados para:
a) conjunto habitacional de interesse social,

b) condominios;

c) assentamentos populares;

d) equipamentos de impacto urbano;

e) complexos turisticos.

Art. 56. Esta Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano fundamentara a Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo, de Parcelamento, de Sistema Viario, de Organizag¢do
Territorial e o Cédigo de Obras e Posturas do Municipio.

Art. 57. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Gabinete do Prefeito de Juarez Tévc&/% de abril de 2023.

WILSON EVANGELISTA FEITOSA

| Prefeito Municipal
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LEI N° 420/2023.

“Aprova as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Juarez Tavora e adota outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE JUAREZ
TAVORA, Estado da Paraiba, no uso de suas atribuigdes legais fago saber que a

Camara Municipal aprovou e sanciono a seguinte Lei:

TITULOTI
DAS DIRETRIZES GERAIS
cAPITULOI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1°. A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de principios € agdes
que objetivam asscgurar @ todos o dircito a cidade ¢ a integragiio desta com todo o
territério municipal.

Art. 2°. O direito a cidade compreende o conjunto de ag¢les que promovem a
melhoria das condigdes de vida e conservam o mecio ambiente, n partir da adequada
ordenagdio do espago urbano € a fruigfio dos bens, servigos ¢ equipamentos por todos os
habitantes da cidade.

Art. 3 °. As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU —
sio o instrumento basico da politica de desenvolvimento ¢ expansdo urbana do
municipio de Juarez Tévora, fundamentado nos seguintes pressupostos:

1 - as relagdes cidade-campo ¢ sua insergfio Nos contextos regional e estadual;

11 - a estreita interdependéncix entre o ambiente natural e cultural, as atividades
ccondmicas ¢ as condigdes de vida da populagiio que compdem as articulagdes entre as
dimensdcs em que S¢ Organiza a realidade municipal, buscando a valorizagiio crescente
da cultura local;

111 - o crescimento econdmico € a expansfio urbana com adequada utilizagfio dos
recursos naturais ¢ distribuigio mais equitativa de beneficios entre os diversos grupos
sociais afetados;

AVORA-PB, SEGUNDA-FEIRA, 03 DE ABRIL DE 2023,

ESTADO DA PARAIBA
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IV - o desenvolvimento como um conjunto de transformagoes voltadas para a
melhoria da qualidade de vida da populagio como um todo, baseadas principalmente na
promogio da base social: educaclio, saude e assisténcia social;

V - a mobilizagfio dos agentes publicos ¢ privados, da sociedade civil, associagdes
representativas de seus diversos segmentos e avaliagio de potencialidade ¢ de fatores
restritivos ao desenvolvimento como base para que se construam as condigdes para a
realizagfio das translormagdes;

VI - a criagfio de um sistema integrado e participativo de plan¢jamento, para
concretizar as diretrizes de gestio democratica da cidade, uma atividade continua e
permanente de tomada de decisdes para se alcangar os objetivos da sociedade;

VII - o planejamento como instrumento de democratizagiio das a¢gdes de Governo,
de modo que a populagfio possa se manifestar sobre os problemas locais e participar do
processo de tomada de decisiio;

VIIl - o estabelecimento de critérios, regulamentos e condutas capazes de
estabelecer relagdes harmonicas entre as fungdes urbanas de morar, produzir, circular e
se divertir, adequados 2 realidade local e com a objetividade necesséria para screm
efetivamente aplicados e claramente absorvidos pela comunidade;

[X - a visdo integrada do municipio no contesto regional, a fim de fortalecer as
bases econdmicas, sociais ¢ institucionais de todas as localidades do municipio.

CAPITULOTI
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS
Art. 4°. Siio objetos da politica de desenvolvimento urbano:

1 - o direito do individuo ¢ da coletividade de conhecer, atuar e utilizar com
plenitude a cidade;

11 - a fung@io social da propriedade;

[1I - a distribuigfo equitativa dos servigos l:in'.\blicos e dos equipamentos urbanos e
comunitirios;

IV - o processo de produgfio do e‘siaag.o urbano;

V - a ordenagiio e o controle do parcelamento, do uso, da ocupagiio ¢ da expansio
do solo urbano;

VI - as inter-relagdes entre os meios urbano e rural;

VIT - a construgio de valores sociais, atitudes e compoj
conservagiio do meio ambiente.
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E?’l’ADO DA PARAIBA
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MUNIC ::Lo DE;léA;zFlEéFEfTSRA IX - adequagfio do:ﬁ gasros.pl.fbhcos aos ob_;euv.os do desenvolvimento urbano,
i o notadamente quanto ao sistema viario, transporte, habitagdo e saneamento, de modo a
Art. 5°. A Politica de Desenvolvimento Urbano tem por objetive ordcr?ar o pleno privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigio dos bens pelos
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e a conservagiio do mecio ambiente, além diferentes segmentos sociais;

de garantir o bem-estar de seus habitantcs, mediante as seguintes diretrizes gerais:
. - . i " X - recuperaglio de investimentos do Poder Pilblico de que tenha resultado a
I - gestdo democritica por meio da participagdo da sociedade na formulagfio ¢ valorizagio dos iméveis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana;
execugfio de planos, programas ¢ projetos de desenvolvimento urbano;
- e = i e banizaco X1 - adequagfio dos instrumentos de politica tributdria e financeira aos objetivos
1I -_coopcraq: ‘0 entre os agcn(es publicos e privados no processc ¢ urbanizagio, aod nvolvimento sustentavel;
em atendimento ao intercsse social;
P § - X1l - protecdo, preservagio e recupera do i i 5
111 - promogiio da acessibilidade aos portadores de necessidades especiais; P M pres nd ape ":5? 810 ambiente natural ¢ construido e
do patriménio cultural, historico, artistico ¢ paisagistico;
IV - plancjamento do crescimento da cidade, da distribuigfio espacial da
populagiio e das atividades econdémicas do Municipic e da regifio sob sua influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e scus efecitos negativos

sobre o meio ambiente:

XIT1 - regularizagio fundidria e urbanizagéo de areas ocupadas por populacio de
baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo: uso,
ocupagdo e edifica¢iio e as normas ambientais, consideradas a situagfio socioeconomica
da populagiio;

vV - oferta de equipamentos urbanos e comunitirios adequados as caracteristicas .
sociais, econdmicas e culturais locais ¢ aos interesses e necessidades de XIV - normas especiais de parcelamento, uso ¢ ocupagiio do solo ¢ edilicias, com
desenvolvimento da populagiio; vistas a viabilizar estabelecimentos urbanos de interesse social;

XV - garantia de isonomia de condigdes para 0s agentes publicos e privados na

VI - ordenagio ¢ controle do parcelamento, do uso © ocupagiio do solo, de forma a 5 4
promogfio de atividades relativas ao processo de urbanizagdio, atendido o interesse

evitar:
social.
a) a utilizagio inadequada dos imoéveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
< 2 . TITULO 11

¢) o parceclamento do solo, a edificagéio e 0o uso nNOCIVo ou inadequado em relagiio ; .

A infraestrutura urbana e ao meio urbano; DAS DIRETRIZES ESPECIALS
< X _— y < CAPITULO [

d) a instalagiio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como

polos geradores de trafego ou de demandas, sem a previsiio da infraestrutura DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

correspondente: . 2 .
Art. 6° As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU tém

e) a retengiio especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizagiio ou os seguintes atributos especificos:
nio utilizagio;

. 5 L I - permitir a compreensfio geral dos fatores, econdmicos, fisico-ambicntais,
N a deterioragio das drcas urbanizadas; =~ sociais, culturais e politicoinstitucionais que condicionam o processo de
&) ade dagdio ambiental. . desenvolvimento sustentiavel do Municipio;

VII - integragiio e complementagio entre as atividades urbanas e rurais, tendo em Il - estabelecer diretrizes gerais, superiores as de plano de governo, para ©
vista o desenvolvimento sustentavel do Municipio ¢ do territério sob a area de processo de desenvolvimento local que garantam a coeréncia e continuidade de ag¢des.
infloéncis; em especial as relativas a base econdmica do Municipio, a localizagfio de atividades, a

o, . expansfio urbana e reserva > L Serv: imoni tura

VIII - compatibilizagiio dos padrdes de produgdo ¢ consumo de bens ¢ servigos ¢ nalt)ural' 4B g0, proteci; e o Bilio; do- patcimbnio cul RE

S

da expansfio urbana com os limites da sustentabilidade ambiental. social e econdmica do
Municipio e do territorio sob sua area de influéncias
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111 - constituir-se como documento referéncia devidamente legitimado para a agiio
de governo e para que suas determinagdes possam funcionar como instrumento de
controle social sobre a agio do Poder Phblico no territério do Municipio;

[V - garantir a participagio da populagiio na sua elaboragiio, implementagio e
complementagio, através de varias formas, como conselhos, foruns ou comissdes com
representagdes da sociedade civil, de entidades comunitarias ¢ de profissionais;

VvV - compreender © equacionar ©s Processos de produgiio do espago urbano,
buscando: a melhoria da qualidade de vida dos habitantes; a redugfio dos custos da
urbanizagfio, notadamente guanto a adequada distribuigdo de bens, equipamentos €
servigos publicos; a maior eficiacia dos investimentos privados, pela sua adequada
localizaglio no meio urbano; e, ainda a racionalidade no processo de incorporaglio ¢
transtormagiio de areas rurais em urbanas;

V1 - estabelecer regras pari priorizar o atendimento a solicitagfio de servigos ou
obras. propiciando a isonomia e a proporcionalidade de recursos aplicados ¢ de poder
entre os administrados.

Art. 7° SEo objetivos do PDDU:

| - adequar a utilizagdo dos potenciais ambientais, incluidos os culturais ¢
paisagisticos, para atividades de lazer e turismo com sustentabilidade;

Il - garantir a universalizagiio dos servigos basicos de educagio, saude.
saneamento ¢ lazer:

111 - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes de forma a minimizar ¢ prever os possiveis conflitos de
uso e ocupagio do solo, de circulagiio urbana, de oferta de infraestrutura ¢ servigos, ¢ de
preservagio das Aareas de interessc ambiental, priorizando © atendimento das
necessidades da populagiio e © desenvolvimento sustentavel;

IV - criar 0s recursos e instrumentos legais necessarios ao plancjamento ¢ a gestdo
do Municipico com participagiio da sociedade de modo a garantlir o desenvolvimento
sustentavel;

Art. 8° O Poder Executivo Municipal estruturard e implantard processos de
planejamento e gestio visando:

1 - avaliar o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para aperfeigoar suas
determinagdes;

I1 - harmonizar os planos € agdes setoriais com as diretrizes desta lei.

CAPITULO 1L
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS

TAVORA-PB, SEGUN

DA-FEIRA, 03 DE ABRIL DE 2023.

e
ESTADO DA PARAIBA
MUNICIPIO DE JUAREZ TAVORA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 92 S#o diretrizes estratégicas do PDDU de Juarez Téavora:

1 - estruturar © territério  municipal, de forma a responder as necessidades
identificadas e as expectativas geradas pelo plancjamento estratégicol

11 - estimular o processo de atragio de industrias € de empresas de coméreio e de
servigos, nfio comprometendo O favoravel quadro ambiental do Municipio:

111 - ordenar o espago, de forma a minimizar e antever os possiveis conflitos de
uso ¢ ocupagdio do solo, de acessibilidade, circulagfio ¢ transito, de oferta de
infraestrutura, e de preservagio das areas de interesse ambiental, priorizando ©
atendimento das necessidades da populagiio;

1V - desenvolver uma politica de parcelamento, uso e ocupagiio do solo urbano,
por meio da articulagio polilico-inslitucionul permanente de orgdos governamentais ¢
entidades da sociedade civil, ordenando a distribuigfio espacial da populagiio dos
equipamentos ¢ servigos urbanos e das atividades econdmicas;

v - adotar o Municipio os recursos ¢ instrumentos legais necessdrios ao
planejamento e & gestiio urbana ¢ ambiental.

VI - conservar, proteger € preservar o patriménio ambiental e cultural, utilizando
economicamente, de forma ecologicamente adequada, a diversidade ¢ beleza dos
recursos ambientais:

VIl - garantir a protegio ¢ preservagdo das areas alagdveis com suas fungbes
drenantes e amenizadoras do clima, contra fontes poluidoras e ocupagdes € usos
inadequados;

VIII - desenvolver agdes de conservagdo, protegio © preservagiio dos recursos
hidricos correntes ¢ dormentes, notadamente aqueles utilizados para abastecimento
d’dgua e irigacgiio;

IX - estruturar O Municipio, fortalecendo e dinamizando ©0s usos institucional,
comercial e de servigos, em consondncia com © uso habitacional e orientar ©
crescimento da cidade considerando a infraestrutura, OS equipamentos € servigos
urbanos existentes ou a serem implantados, @ ocupagio dos vazios urbanos, OS
soneamentos ambientais, as tendéncias de expansiio urbana, a relagiio entre as areas de
uso publico e privado e © fortalecimento ¢ a dinamizagio dos usos habitacional,

institucional, comercial e de servigos do Municipio;

X - ampliar e requalificar, quando necessario, os sistemas de energia ¢ iluminagio
publica, bem como construir novas instalagbes para cemitério e mercado puablico,
considerando o adensamento populacional existente e projetado;

X1 - garantir a preservagio da memoria ¢ o fortalecimento da identidade cultural
do Municipio;
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XII - reconhecer a familia como unidade referencial de planejamento,

«KIIl - estabelecer parcerias e incentivar a atuagiio de instituigdes existentes no
com

Municipio com projetos e adolescentes, idosos e pessoas

necessidades especiais;

para criangas

XIV- ampliar a cobertura de agdes de prevengio ¢ de fiscalizagfo rclativas a

vigildncia sanitaria, vigildncia epidemiolégica, assisténcia odontologica e assisténcia a

sande;

XV - eriar um sistema de planejamento €
cultura pluralista
de planejamento setorial ja existentes nas areas
© Assisténcia Social;

CAPITULO 111

DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 10. A propriedade imobiliaria urbana cumpre sua fung¢fio social quando atende

as exigéncias fundamentais do PDDU, em especial:
1 - democratizagio das nponunidsdcs de acesso a propricdade urbana e & moradia;

11 - justa distribuigfio dos beneficios e énus do processo de urbanizagiios

111 - ajustamento da valorizagio da propriedade urbana as exigéncias sociais;

IV - corregio das distorgdes de valorizagfio do solo urbano;

V - regularizagio fundiaria e urbanizacgfo de dreas ocupadas por populagio de baixa

renda:

VI - adequaciio do direito de construir as normas urbanisticas,
aos padrdes minimos de construgio estabelecidos em Lei.
Paragrafo Unico. Fica proibida a doagio ou permuta de

integrantes do patriménio publico, permitida a coneessio de uso
para entidades assistenciais sem fins lucrativos para fins de equipamento comunitario.

CAPITULO IV

DE OPERACIONALIZAGCAO DA POLITICA DE
ENVOLVIMENTO URBANO

DOS INSTRUMENTOS
DES

Art. 11. Para assegurar O cumprimento © cumprimento das diretrizes gerais da

politica urbana, o Poder Publico utilizard sem preju

izo de outros instrymentos previstos
na legislag@o municipal, estadual ¢ federal, os seguintes instrumentos:

ampliando e
melhorando a rede fisica de equipamentos de educagio, satde, assisténcia social e lazer;

gestdo participativo que potencialize a
e o movimento comunitario do Municipio e fortalega os instrumentos
de Educagiio, Saade, Turismo. Trabalho

aos interesses sociais e

iméveis municipais
de éreas institucionais

ESTADO DA PARAIBA
MUNICIPIO DE JUAREZ TAVORA
GABINETE DO PREFEITO

I - Sistema de Planejamento Municipal:

a) Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano;
b) Plano de Estruturagio Urbana;

c) Plano Plurianual;

d) Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;
e) Planos e projetos setoriais.

11 - Legislagiio urbanistica e ambiental:

a) Lei Federal n® 4.771/65 - Codigo Florestaly

¢) Lei de Parcelamento do Solo:

d) Lei de Uso e Ocupagio do Solo;

e) Codigo de Obras e Posturas.

[II — Institutos tributdrios e financeiros:
a) imposto sobre propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuigiio de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais financeiros.

1V - Institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagiio;

b) servidio administrativa;s

¢} limitagdes administrativas;

d) tombamento de imoveis ou de mobilidario urbano;

e) instituigio de unidades de conservagio; 54

) instituigéio de zonas especiais de i_rl_tcrcssc socialy

g) concessdo de direito real de uso; o

h) concessiio de uso especial para fins de moradia;

| i) parcelamento, edificagfio ou utilizagiio compulsorios;

) usucapifo especial de imével urbano;
k) direito de superficie;

1) direito de preempgio;

b) Lei Estadual n® 6.308/96 - Preservagio ¢ Controle dos Recursos Hidricos;
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m) outorga onerosi do direito de construir ¢ de alteragéo de uso;
n) transferéncia do direito de construir;

o) operagdes urbanas consorciadas;

p) regularizacao fundidria:

q) assisténe ia
favorecidos;

r) referendo popular € plebiscito.
v - estudo prévio de impacto
vizinhanga (EIV).

§ 1 © Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela Lei Federal n©10.257
(IEstatuto da Cidade) que lhes ¢ propria. observado o disposto nesta lei.

§ 2 ° Lei Municipal especifica regulamentard os instrumentos mencionados nesse

artigo, observado o que estabelece o PIDIDUL

Art. 12. O direito de preempgio confere ac Poder Piiblico municipal preferéncia para
aquisigfio de iméwvel urbano objeto de alienagfio onerosa entre particulares, observadas
as disposigdcs constantes do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 1° O direito de preempgiio € terd prazo de vigéncia, nilo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano. ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2°,. O direito de preempgio fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do § 1°, independentemente do namero de alienagbes referentes ao mMesmo
imowvel.

Art. 13. O direito de preempgio sera exercido quando o Poder Pablico necessitar de
Arecas para:

I - regularizagfio fundidria:

11 - execugio de programas < projetos habitacionais de interesse social;

III - constituigiio de reserva fundiaria;

IV - ordenamento € direcionamento da expansio urbana; /
V - implantagfio de equipamentos urbanos ¢ comunitéarios;

VI - criagfio de espagos publicos de lazer e areas verdes; A

'ANO XXXXI - N°. 004/2023 JUAREZ TAVO

PONDER | (
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técnica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos

ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de

SECAOI1
DO DIREITO DE PREEMPCAO

RA-PB, SEGUNDA-FEIRA, 03 DE ABRIL DE 2023,
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VI1I - criagio de unidades de conservagiio ou protegio de outras arcas de interesse
ambiental;

WIII - protegdio de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo tinico. Lei municipal deverd enquadrar cada area em que incidira o direito
de preempgdio em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

SEGAO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 14, O Plano Diretor poderi [ixar dreas nas quais o direito de construir poderd ser
exercido acima do cocficiente de aproveitamento basico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor definira os limites maximos a serem atingidos
pelos coeficientes de aproveitamento. considerando  a propcn:ionalidade entre a
infracstrutura existente ¢ o0 aumento de densidade esperado em cada area.

SECAO 111

DOS PROJETOS URBANISTICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DE
IMPACTO URBANO

Art. 15. Os projetos urbanisticos e os equipamentos especiais de impacto urbano
possuem uma escala de abrangéncia além do lote e da quadra, atingindo setores
urbanos, ¢ tém como objctivo integrar ¢ harmonizar compeonentes de estruturagio
urbana, equipamentos de porte, sistema vidrio, espago publico e de preservagio do
patrimdnio cultural e natural, bem coma de recuperagdo de dreas degradadas.

Paragrafo Unico. Os projetos de que (rata este artigo sfio instrumentos
complementares, visando prioritariamente, a ampliagiio das drcas de espago publico.

Art. 16. Os Projetos Urbanisticos e os Equipamentos Especiais de Impacto
Urbano tratam-se de empreendimentos publicos ou privados que interferem na
estruturagio urbana, incentivando ou desestimulando tendéncias de ocupagfio através de

impactos fisico-ambientais provocados por sua natureza ou porte ou ainda propondo a
valorizagiio de éreas que requerem urbanizagiio especifica.

Art. 17. Sdo Projetos Urbanisticos aqueles que visam:

1 - a requalificagio do espago;

11 - a preservagio e valorizagfio do patrimdnio natural e cultural;

I1I - a criagiio de dreas ¢ equipamentos de uso publico; /

IV - as definigdes de usos e do sistema de circulagiio;
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ESTADO DA PARAIBA MUNICIPIO DE JUAREZ TAVORA
MUNIGIPIO DE JUAREZ TAVORA GABINETE DO PREFEITO
GABINETE DO PREFEITO
" . " . s o . I — a definigiio e delimitagio da area atingida;
WV - a urbanizagdo de areas para implantagiio de projetos habitacionais nas
modalidades de conjunto ou de assentamentos de alta densidade. IT — programa basico de ocupagdo da drea;
Art. 18. Sio Equipamentos Especiais de Impacto Urbano: TII — programa de atendimento ccondmico e social para a populagiio diretamente

, fetada pela o 205
I - Equipamentos geradores de grande namero de viagens e cuja implantagio = PEROPEIRE:

provoca impacte guanto A saturacdo da capacidade viaria do entorno, a circulagdio IV — as finalidades da operago:

circunvizinha, a acessibilidade da drea e a seguranga de veiculos e pedestres; g § -

& & P i V — estudo prévio de impacto de vizinhanga:
11 - Equipamentos que podem sobrecarregar a capacidade da infraestrutura urbana
ou, ainda, provocar danos ao meio ambiente; VI — a proposta de uso e ocupagio do solo;

111 - Equipamentos ou arcas de abastecimento de especial interesse, localizadas VII — a proposta de sistema vidrio basico;

em porgdes do territério. adequadas ao desenvolvimento de atividades agropecuarias WIII — os indicadores urbanisticos;
destinadas ao abastecimento urbano e microrregional, tais como matadouros, mercados, ) s ) g
feiras-livres, centrais de abastecimento, parques de exposigiio, drcas de produgio de IX - a origem dos recursos publicos e da contrapartida de terceiros;

hortifrutigranjeiros. ¥ — a contrapartida a ser exigida dos proprietirios, usudrios permanentes ¢

investidores privados em fungdo da utilizagao dos beneficios previstos no incisos I e 11

o A do artigo anterior.

SECAO IV

- %I - forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhade com

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS representagiio a sociedade civil;
Art. 19. A delimitagdo de cada area e as condigdes gerais para aplicagiio de Parfigrafo Unico.

operagdes urbanas consorciadas sera objeto de lei municipal especifica, com base em

toda a legislagfio urbanistica em vigor.

Os recursos obtidos pelo Poder Prblico Municipal serfio aplicados
exclusivamente na prépria area de operagiio consorciada.

Art. 20. Considera-se operagio urbana consorciada o conjunto de intervengdes €
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participagio dos SECAOV
roprietarios, moradores, usuarios ermanentes e investidores ivados, com o objetivo 2

E;.c Palc:.mq.ar, em uma determin:da area, transformacdes pu:'ban{sticas cstru:‘umis. DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
melhorias sociais e a valorizagdo e recuperagiio ambientais. Art. 23. O Relatério Prévio de Impacto de Vizinhanga, apresentado pelo interessado,
sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos ou negativos do
empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagiio residente na drea
e suas proximidades, incluindo a analise de:

Paragrafo Unico. O equilibrio patrimonial serd observado entre o poder publico e o
particular em canséreio.

Art. 21. Dentre outros aspectos, poderio ser previstos nas operagdes urbanas

consorciadas: I — adensamento populacional:

1 — a modificagio de indices ¢ caracteristicas de parcelamento, uso c© ocupagiio do 11 — equipamentos urbanos e comuniférios;

solo e subsolo, bem como alteragdes das normas-edilicias, considerando © impacto 111 — uso e ocupagio do solo; il
ambiental delas decorrente;
IV — valorizagfio imobiliaria;

111 — geragio de trifego e demanda por transporte publico;

I — a regularizag@o de construgoes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagiio vigente. /

Pardgrafo Unico. As propostas de operagiio consorciada, originarias do Poder IV — ventilagdio e iluminagiio:

Executivo ou da iniciativa privada, deveriio receber parecer do érgiio téenico municipal. / / v — paisagem urbana e patriménio natural ¢ cultural;
LUL, - H

Art. 22. Na lei especifica que aprovar a operagiio urbana consorciada, cgnstarfio:
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V1 — acessibilidade e segurangas
V11 - poluigdo sonora.

§1°. No processo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga, garantir-se-a a audiéncia
da comunidade afctada pelo empreendimento ou atividade.

§2°. Dar-se-4 ampla publicidade aos documentos integrantes do Relatério de Impacto
de Vizinhang¢a, que ficarfio disponiveis para consulta, no orgio competente do Poder
pablico Municipal, por qualquer interessado.

§3°. Ficam obrigados a elaboragio do Relatério de Impacto de Vizinhanga todos os
Equipamentos Especiais de Impacto Urbano definidos no Ast. 18 desta lei.

Art. 24. A elaboragdo do Relatoério de Impacto de Vizinhanga nio substitui a
claboragiio e a aprovagiio de estudo prévio de impacto ambiental, requeridas nos termos
da legislagio ambiental.

TITULO TIT
CAPITULO 1
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Art. 25. A estruturagio urbana do municipio de Juarez Tavora promovera a
compatibilizagdo de usos, diversificara atividades e estimulara sua complementaridade
em determinada fragiio do territério, evitando-se estabelecer zonas com uso especifico.

Art. 26. Cada bairro ou conjunto de bairros podera desenvolver-se adequando e
implantando usos diversificados.

Art. 27. A segregagiio de usos <6 serd admitida como medida extrema, nos casos de
atividades inadequadas ao meio urbano, nocivas 2 sande ou desagradaveis 2
coletividade, comprometendo 0s niveis adequados de seguranga < conforto das pessoas.

Art. 28. As atividades urbanas poderdo implantar-se em todo territério da cidade ¢
demais nacleos urbanos, adequando-se as limitagdes impostas pela preservagio do meio
ambiente, pelos impactos urbanisticos. provocados por sua natureza ou porte, © sistema
vidrio. .-

Art. 29. A populagiio ¢ as atividades econdémicas, sociais, culturais e institucionais
serfio distribuidas conforme os seguintes componentes de estruturagio urbana:

I - perimetro urbano;

11 - bairros;

[11 - zoneamento de uso e ocupagio do solo;

1V - parcelamento do solo;

PB, SEGUNDA-FEIRA, 03 DE ABRIL DE 2023.
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WV - indicadores urbanisticos;

V1 - equipamentos urbanos e comunitirios;

VII - projetos urbanisticos ¢ equipamentos cspeciais de impacto urbano;
VII1I - sistema viario basico;

1X — zoneamentos especiais.

SECAO1
DO ZONEAMENTO

Art. 30. O Municipio de Juarcz Tavora sera dividido, para fins de plancjamento das
agdes municipais, dentro do perimetro urbano, com base nas seguintes caracteristicas:

1 - topografia;

11 - condigdes ambientais e de inlraestrutura, especialmente saneamento basico;
[11 - disponibilidade de equipamentos ¢ servigos urbanos:

IV - ocupagiio urbana existente:

V - patriménio cultural;

V1 - Interesse de desenvolvimento econémico.

SEGCAOTI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 31. O parcelamento do solo no Municipio processar-se-4 por meio da
implantagiio de projetos de loteamento ou desmembramento, que subdivide glebas
pertencentes ao perimetro urbano em lotes, criando novas vias e quadras, no primeiro
caso, ou simplesmente utilizando © sisterpa  viario  existente, no caso dos
desmembramentos. e

Art. 32. Na estruturagdo urbana, o parcelamento do solo cumpre o papel de ordenar a

expansio e consolidar a malha urbana, através de projetos de loteamento ou

desmembramento, adeguando-se as condicionantes fisico-ambientais e urbanisticas
incidentes nas glebas onde pretende-se o parcelamento, considerando:

I - o tipo de solo, o relevo ¢ sua circunvizinhanga como condicionantes da tipologia
do desenho urbanistico e das edificagbes e da forma de ocupagiio ¢ utilizagio do espago;

11 - a rede hidrografica compreendida por bacias e sub-bacias,

| regimes de drenagem
existentes e planejados, que interfere na gleba em estudo;
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III - a vegetagio da gleba ¢ seu papel no equilibrio do meio ambiente urbano e no
ambiente regional;

IV - aspectos relacionados a poluigio ambiental passiveis de equacionamento com
adog¢fio de medidas no projeto;

V - compatibilizagio do projeto com as normas e padrdes urbanisticos gerais que
definem os indicadores urbanos e usos previstos para o local do parcelamento:

V1 - compatibilizagio do sistema vidrio do projeto no sistema vidrio basico existente
ou projetadc pelo Poder Publico, que deverd ser definido através de seu tragado,
dimensionamento, acesso & gleba, percurso de transportes coletivos, prestagdo de
servigos publicos e do equacionamento dos conflitos entre pedestres/veiculos e
wveiculos/veiculos.

V11 - estudo e previsio de area de proibigio de construgiio ao longo dos cursos
d’agua e das faixas de dominio publico das rodovias e demais servigos publicos
previstos;

VIl - localizagdio de éreas livres de uso publico reservadas para a construgdo de
pragas, parques e jardins pablicos:

IX - localizaglio de areas reservadas para a construgio de equipamentos urbanos &
comunitarios;

X- as areas para a circulagfio urbana;

X1 — as legislagdes especiais de preservagiio do patriménio natural ¢ cultural.

SECAO 111
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 33. No Municipio de Juarcz Tavora, as atividades serfio classificadas conforme
os seguintes usos urbanos e seus respectivos grupos, assim relacionados:

1 - Residencial - Grupo de atividades relacionadas as formas de morar, cm carater
permanente;

II- Comercial - Grupo de atividades econdmicas voltadas especificamente para
comercializagiio de bens: 3

111 - De Servigos - Grupo de atividades econdmicas voltadas para a prestacio de
servigos de qualquer natareza;

IV - Institucional - Grupo de atividades de carfter cultural, artistico, social,
recreacional, governamental institufdas pelo Poder Publico ou pelo Setor Privado:

B. SEGUNDA-FEIRA, 03 DE ABRIL DE 2023.
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V- Extrativista/Agropecudrio - Grupo de atividades voltadas para a exploragiio do
solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para
subsisténcia.

SECAO IV
DOS INDICADORES URBANISTICOS

Art. 34. Os indicadores urbanisticos constituem  instrumentos de controle da
ocupagiio do solo assim definidos:

I - Taxa de Permeabilidade — percentual da drea lote ou gleba, totalmente livre de
qualquer edificagdo, destinada a permitir a infiltragiio de agua;

II - Taxa de Ocupagio — no plano horizontal, € o percentual da drea do lote ou gleba
ocupada pela projegio do edificio;

111 - indice de Aproveitamento — ¢ quociente entre a soma das areas parciais de todos
os pavimentos do edificio ¢ a 4rea do terreno. No conta como drea para efeito do indice
de aproveitamento os jardins internos, patios descobertos, chaminés, pogos ou areas
livres destinadas a ventilagdo, exaustiio e iluminagiio dos ambientes, marquises, sacadas
¢ projegio das cobertas.

IV — Extrativista/Agropecuario - Grupo de atividades voltadas para a exploragiio do
solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para
subsisténcia.

TITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
CAPITULO I
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 35. SAo considerados equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de #Agua, servigos de esgotos, energia elétrica, drenagem urbana. rede
telefénica e gas canalizado.

Art. 36. Siio objetos da politica de implementagiic dos equipamentos urbanos:
1 - o sistema de abastecimento de Agua potavel;
1I - o sistema de esgotamento sanitdrio;

111 - os sistemas de macro € micro drenagem;

1V - o sistema de coleta ¢ destinagiio dos residuos solidos;

V- o sistema de energia elétrica e comunicagfio]
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V1 - o sistema vidrio ¢ de transporte.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal para prover os equipamentos urbanos
(infraestrutura e servigos publicos) poderd, obedecidas as diretrizes estabelecidas nesta
Lei. conceder sua implantagdo e/ou a prestaciio dos respectivos servigos a empresas
publicas ou privadas, de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 37. A politica de saneamento basico implementara a melhoria das condigdes
sanitarins do Munieipio, com prioridade para as Zona de Desenvolvimento Urbano e
Zonas de Expansdo Urbana, mediante o incremento da infraestrutura e dos servigos
publicos, visando solucionar de forma integrada as deficiéncias da macro e micro
drenagem; do abastecimento de dgua ¢ csgotamento sanitario; da coleta ¢ destinagiio dos
residuos sélidos.

§1°. A politica do saneamento complementara as atividades de recuperagio e
preservagio do meio ambiente, atuando de forma integrada em suas agdes.

§2°. O Poder Executivo Municipal poderd, quando necessario, atuar conjuntaniente
com os municipios vizinhaos para atender o disposto no “caput” deste artigo.

Art. 38. A politica de saneamento bésico serd implementada através de instrumentos
normativos e executivos que terdo diretrizes especificas estabelecidas na presente Lei.

Art. 39 Sio diretrizes para o sistema de abastecimento d*agua:

1 - fornecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da
populagio, compatibilizando as densidades projetadas do projeto de abastecimento com
o zoneamento do solo;

11 - instalaciio e manutengiio de tralamento de Agua, objetivando a climinagiio de
doengas transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento;

111 - justa distribuig¢fio e tarifagfio de servigos:

IV - educagiio ambiental para a populagio quanto ao controle na utilizagio da agua,
evitando desperdicios e poluigio dos mananciais;

V - estabelecimento de mecanismos de contrele ¢ preservagio de mananciais.
Avrt. 40. Siio diretrizes para o sistema de csgotamento sanitario:

I — implantagfio do sistema de coleta e tratamento de csgotos de modo a atender
integralmente a populagiio local, priorizando as dreas mais adensadas e as dreas
especiais;

1l — proibigiio de langamento de efluentes tratados em nivel primirio na rede de
coleta de aguas pluviais ou diretamente nos mananciais:

11l — exigéncia de sistema proprio de tratamento de esgoto a qualquer
empreendimento ou atividade instalada ou que venha a se instalar em areas desprovidas
de sistema pablico de coleta, na cidade.

ESTADO DA PARAIBA
MUNICIPIO DE JUAREZ TAVORA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 41. Sio diretrizes para o sistema de drenagem:

1 - implantagio e constante manutengio de rede de microdrenagem ¢
macrodrenagem, priorizando dreas ocupadas situadas em dreas inundaveis;

11 — elimina¢fo de todas as conexdes de esgotos 4 rede de drenagem;

Il — exigéncia de drea livre nos lotes para infiltragiio natural de parcela das dguas
pluviais:
IV — agdes e projetos de urbanizagiio e despoluigéio dos recursos hidricos.

Pardgrafo Unico. O programa de drenagem deverd priorizar as dreas adensadas,
bem como aquelas sujeitas a alagamentos.

Art. 42. Sio diretrizes para o sistema de coleta e destinagiio dos residuos sélidos:

I — modernizacéio e ampliagio da oferta do sistema de coleta de lixo ¢ racionalizagio
dos roteiros de coleta, de modo a reduzir o impacto causado sobre o meio ambiente;

1l — implantagio progressiva do sistema de coleta seletiva e tratamento no destino
final:
111 — campanha de informagfo ¢ educagiio ambiental, conscientizag¢fio ¢ mobilizagio

da populagioc quanto & necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a
combater e erradicar os despejos indevidos e acumulados de lixo em terrenos baldios,
logradouros publicos, pontos turisticos, mananciais, canais ¢ outros locais.

CAPITULOII
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
Art. 43. Sfo considerados equipamentos comunitérios os espagos destinados a:

a) campos de esporte e "play-grounds" abertos a utilizagio piblica gratuita ou
restrita:

b) edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitiria,
promogiio de assisténcia social, educagiio, abastécimento, cultura, seguranga, esporte ¢
lazer da administragfio direta do poder publico ou com cla conveniada;

Art. 44. Na implantagiio dos equipamentos ‘comunitarios, deverfio ser observadas as
seguintes condigdes:

1 - disponibilidade de recursos:
11 - localizagfio adequada;
111 - proximidade de equipamentos existentes;

1V - possibilidade de integrar diferentes equipamentos;
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V - medidas que garantam a manutengiio e utilizagio racional desses equipamentos;
V1 — possibilidade de adaptar edificagbes e logradouros a novas destinagdes.

Art., 45. A localizagiio dos equipamentos comunitarios deve ser orientada pela
dissipagiio ¢ regularidade por todo o territério urbano, situado em Areas
predominantemente residenciais.

Art. 46. Equipamentos como parques, cemitérios, rodoviaria e matadouros nio
carecem de localizagio vinculada a habitagiio necessariamente, respeitando o disposto
na Lei de Uso e Ocupagiio do Solo.

Art. 47. Os padrées urbanisticos minimos para localizagio e dimensionamento de
equipamentos comunitdrios serfio estabelecidos, ap6s estudo, por Ato do Poder
Executivo.

TITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 48. O sistema vidrio ¢ de transporte no Municipio serda objeto de norma
especifica e abrangente, de ncordo com as diretrizes desta Lei, abrangendo a circulagfio
vidria, os transportes coletivos de carga ¢ passageiros e a circulagio de pedestres.

Paragrafo Unico. Quando necessario, o Municipio poderd atuar em conmjunto com
municipios vizinhos.

Art. 49. O sistema vidrio e de ransporte no Municipio sera desenvolvido com as
seguintes diretrizes:

] — estabelecimento de um sistema viario basico para o Municipio com a
hierarquizagiio das vias urbanas;

11 — adaptagiio da malha viaria existente as melhorias das condigdes de circulagiio,
visando maior fluidez, seguranca ¢ conforto, evitando. sempre que possivel, grandes
obras viarias;

Il — o sistema de circulagfio e transporte deverda integrar as diversas localidades
municipais. -

IV — melhoria ¢ manutengio das estradas municipais, principalmente as de ligagio
entre os diversos distritos e as regides de produgiio agricola.

V — adequagfio dos locais de concentragio, acessos ¢ circulagdo publica as pessoas
portadoras de deficiéncias.

VI — implantagdo de sinalizagio nas estradas e vias urbanas, facilitando a
localizagfio, os deslocamentos e acessos e garantindo as condigdes de seguranga.

-PB, SEGUNDA-FEIRA, 03 DE ABRIL DE 2023.
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Art. 50. Considera-se Sistema Viario Basico do municipio de Juarez Tévora o
conjunto de vias que. de forma hierarquizada e articulada com as vias locais, viabiliza a
circulagfio de pessoas, veiculos e cargas.

Art. 51. As principais vias do sistema vidrio basico do Municipio de Juarez Tdvora
sfio classificadas, segundo a natureza da sua circulagdo e do zoneamento do uso do solo,
como segue:

I - Vias de Estruturagfio Regional ou Vias Expressas — silo rodovias que ranspondo o
municipio suportam e orientam o trafego de p gem ¢ de ir regional.

1T - Vias de Estruturagfio Municipal 1 ou Vias Arteriais 1 — séio vias que, no interior
do Municipio, estruturam o sistema de orientagio dos principais fluxos de trifegos
dentro do perimetro mumnicipal, bem como do trifego de interesse regional que faz a
transposigfio ao Municipio.

111 - Vias de Estruturagio Regional 11 ou Vias Arteriais II — s@io vias que estruturam o
sistema de orientagiio de trafego, com a f{inalidade de canalizar o trafego de um ponto a
outro do Municipio. ligando dois ou mais bairros, alimentam e coletam o trafego da
Arterial I, distribuindo-o nas Vias Coletoras.

IV - Vias Coletoras (V.C.)- sfio as que partem das vias arteriais e coletam o trifego,
distribuindo-o nas vias locais dos bairros.

V — Vias Paisagisticas (V.P)) — vias que. compondo um projeto urbanistico.
conformam 4reas de interesse ambiental/paisagistico, protegendo os recursos naturais de
ocupagdes indevidas, revitalizando e promovendo em tais dreas o uso coletivo.

Art. 52. Ficam classificadas como vias locais as demais vias que sc articulam com o
Sistema Vidrio Basico de Juarez Tavora.

Art. 53. As vias que compdem o Sistema Vidrio Basico do Municipio de Juarez
Téavora, bem como o seu dimensionamento serfio definidas na Lei de Sistema Vidrio.

TiTULO VI
DAS DEFINICOES

Art. 54. Para efeito desta lei, sfio adotadas as seguintes defini¢des:

1 - alvara de funcionamento — licenga expedida pelo Municipio, com a observincia
da legislagio de uso e ocupagio do solo, autorizando o funcionamento de
empreendimentos comerciais, industriais e de servigos:

11 — bairro - divisiio da cidade, para tacilitar a orientagfio das pessoas, o planejamento
¢ o controle administrativo dos servigos puiblicos;
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[II — concessfic de direito real de uso — concessiio através da qual o proprictirio
transfere a outra pessoa prerrogativa de usur seu imovel, com garantins de um direito
real;

IV — desapropriagiio — instituto de Direito Piblico. através do qual o poder puablico,
para cumprir um fim determinado. priva alguém de determinado bem, segundo
procedimento préprio, pagando a indenizagiio justa, prévia e em dinheiro;

V — direito de superficie — possibilita que o proprietirio de terreno urbano conceda, a
outro particular, o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo de seu terreno,
em termos estabelecidos em contrato;

VI - equipamentos comunitarios — sflo espagos destinados a:

a) campos dc csporte e “play grounds™ abertos a utilizagio publica gratuita ou
restrita;

b) edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitdria.
promagio de assisténcia social, educagio. abastecimento, cultura, seguranga, esporic c©
luzer da administragio direta do poder piiblico ou com ela conveniada.

WVII - equipamentos urbanos — sfiio aqucles destinados a prestagiio dos servigos de
abastecimento d'agua, ¢sgotamento sanitdrio e pluvial, rede telefénica e de energia, gés
canalizado;

VIII - indicadores urbanisticos - siio taxas, quocientes, indices e outros indicadores
com o objetivo de disciplinar a implantagio de atividades e empreendimentos no
municipio;

IX - licenga para construir - instrumento com que o poder municipal autoriza as
constru¢gdes com base nas normas urbanisticas, o mesmo que alvara de construciio.

X - limitagdes administrativas — limitagdes na propriedade privada decorrentes de
restri¢gdes urbanisticas, serviddces, desapropriagoes.

®I - mobiligrio urbano — é o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da
populagio, localizado em logradouros publicos ¢ que visem proporcionar um maior
nivel de conforto, de seguranga ¢ urbanidade a populagfio usuéria, tais como: abrigos e
paradas de Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas e policiais, caixas de

correspondéncia, equipamentos de fisicultura ¢ lazer, hidrantes, etc.

X11 - parcelamento do solo — em sentido amplo. éo processo de divisdo de gleba em
quadras ¢ lotes ¢ de urbanificagiio, ou seja, da implantagfio da infraestrutura minima, e
da-se por meio de loteamento ou desmembramento.

XIIT - perimetro urbano — contorno ou linha de delimitagfio de uma area urbana no
Municipio;
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X1V — regularizagiio fundidria — procedimento pelo qual se busca tornar licita, isto €&,
amparada pelo Direito, a ocupagiio da terra nos Casos €M que 0 acesso aquele bem tenha
ocorrido de modo irregular;

XV - reserva de area para utilizagio publica — area de nio edificaciio situada ao
longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de rodovias, dutos ¢ de equipamcntos
urbanos, definidos em leis federal, estadual ou municipal onde nio é permitida qualquer
edificagiio;

XVI - servidio administrativa — ou publica ¢ a limitagio indenizavel ao direito de
propriedade em prol do interesse da atividade urbanistica, para fins de cruzamento de
linhas férreas, elevados, utilizagio de pontes, viadutos, passagem de energia dentre
outros.

XVII - sistema vidrio basico — conjunto de vias, que de forma hierarquizada e
articulada entre si, viabilizam a circulagio de pessoas e veiculos;

X WVI1II - tombamento de bens imdveis - é o registro em livro proprio de bens que
constituem o patrimdnio histérico e artistico de importincia nacional, estadual ou local,
¢ cuja conservagfio seja de interesse ublico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis
da histéria do Brasil. quer por seu excepcional valor arqueoldgico, paisagistico ou
artistico;

WIX - unidades de conservagiio — instrumento de protegdo para espagos territoriais
que apresentem significativa importiancia ou representatividade para o meio ambiente
natural, de acordo com o que estabelece a Lei Federal no 9.985/00:

XX — usucapifio especial de imovel urbano — instituto que estabelece a aquisigiio de
dominio para aquele que possuir area ou edificagio urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente ¢ sem oposig¢do, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia e com ressalva de que nfio seja proprietirio de outro
imével urbano ou rural.

KNI - zoneamento de uso e ocupagiio do solo — instrumento dc planejamento
urbanistico utilizado para a organizag¢iio e a localizagio das atividades humanas no
territério municipal. »

TiruLo vir
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 55. As regulamentagdes do uso e ocupagiio do solo, do parcelamento do solo do
Municipio de Juarcz Téavora, se darfo por leis especificas, dispondo dentre outros
aspectos:

I - classificagfio dos usos;

II - compatibilizagfio dos usos ao sistema viario;
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111 - definicdo do sistema vidrio basico. com a hierarquizaciio das vias:

IV - indice de aproveitamento diferenciado por zonas ou dreas;

V - taxa de ocupagio diferenciada por zonas ou areas;

V1 - recuos e afastamentos diferenciados por tipos de uso e caracteristicas da via;
V11 - dimensionamento das vagas de estacionamento e condigdes de acesso;

VIII - definigdo de pardmetros especificos das areas especiais;

IX - taxa de permeabilidade diferenciadas por zonas ou Areas;

X - definigiio de pardmetros especificos para as zonas e areas especiais;

X1 - defini¢dio dos pardmetros especificos dos usos e ocupacdes diferenciados para:
a) conjunto habitacional de interesse social;

b) condominios;

¢) assentamentos populares;

d) equipamentos de impacto urbano;

e) complexos turisticos.

Art. 56. Esta Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano fundamentari a Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo, de Parcclamento, de Sistema Viario, de Organizagio
Territorial & o Cédigo de Obras e Posturas do Municipio.

Art. 57. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposigdes
em contrario.

Gabinete do Prefeito de Juarez Tavora, 03 de abril de 2023.
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